%g’THEPESIEN RESIDENZ

Etwas schaffen,
wo Menschen gerne sein wollen

Kapitalanlagen mit gutem Fundament




Wenn Sie in Pflegeimmobilien investieren, dann
besser beim Spezialisten

Sie wollen Kapital anlegen? Sie wollen in hochwertige und moderne Senioren-Apartments investieren? Dann herzlich
willkommen in besten Handen. Als Pflegeimmobilien-Spezialisten mit erwiesener Expertise und nachweislich gut
gefuhrten Pflege-Residenzen sind wir seit Uber 20 Jahren erfolgreich. Unsere regionalen Standorte sind mit Bedacht
ausgewdhlt. Wir kommen von hier. Wir kennen die Hintergrinde. Und wir bringen unser profundes Wissen und lhre
Interessen sinnstiftend und ertragreich zusammen. Denn es sind die Vorteile des demografischen Wandels, der Ihre
Geldanlage so zukunftssicher macht.

Wir schaffen Pflegeimmobilien, die den Menschen die Méglichkeit geben, auch im Alter in der geliebten Heimat zu
bleiben. Weil wir den enormen Bedarf kennen. Weil unser Herz an Mitteldeutschland hdngt.

Christian Eichler, Bertram Fischer, Carl-Niklas Wentzel
Ihre erste Adresse fur nachhaltige Objekte
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Gesunder Menschenverstand

Mit Pflegeimmobilien in wachsenden
Bedarf investieren. Hoch attraktiv.

Es ist Tatsache. Wir Menschen werden immer dlter. Ein grof3es Gluck. Auch fur Sie als Kapitalanleger.

Auch im Alter im I&dndlichen Raum leben kédnnen, im gewohnten Umfeld, das ist der Anspruch.
Bedarf decken. Rentabel betreiben. Rendite realisieren — das ist unser Erfolgskonzept fur Kaufer
einer Pflegeimmobilie.

Interessanter Aspekt fur Kapitalanleger ist vor allem die Unabhdngigkeit des Pflegemarktes von den
ublichen wirtschaftlichen Schwankungen. Wenn in Krisenzeiten weniger konsumiert wird, bleibt
dennoch die Versorgung in Pflegeheimen zu leisten.

Betreiber entscheiden sich gezielt fuUr Objekte, die sich rentabel fGhren lassen. Wir kennen die
Kriterien und planen und bauen entsprechend. So sind unsere Immobilien bewusst wartungsarm,
haltbar in der Ausstattung und erweisen sich, anders als viele der groRen Hduser, nicht als
Instandhaltungsfallen, wie sie von Pflegeheim-Betreibern so geflrchtet sind.

Trotz héherer Pflegebedurftigkeit nicht umziehen mussen, darauf sind unsere Grundrisse ausgelegt.
Inhaber einer Pflegeimmobilie aus unserer Hand entscheiden sich damit fur einen sicheren
Zukunftsmarkt und wachsende Nachfrage im Raum Leipzig-Halle.
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In Pflege und Immobilien zuhause. In der
Metropolregion Halle-Leipzig daheim.

Senioren-Residenzen gibt es viele. Mit Pflegeimmobilien im ldndlichen Raum besetzen wir eine Nische, die bisher
einzigartig ist. Denn Menschen wollen auch im Alter in ihrer gewohnten Umgebung bleiben. Und endlich ist auch das
Angebot da. In Form kleiner, Uberschaubarer und behaglicher Hauser. In Form von Pflegeimmobilien, die fur Betreiber

hoch attraktiv und rentabel sind.

Wir wollen unserer Heimat etwas zurickgeben — und den Menschen, die hier leben.

In der Theresien Residenz werden Menschen leben, die eine zugewandte Art der Pflege im GUberschaubaren Rahmen
schatzen. Hier zu wohnen, soll leistbar und zugleich schén sein. Und: Wir wollen Pflegekraften und medizinischem
Personal ein ideales Umfeld anbieten. Hier zu investieren, soll nachhaltig zu Inrem Vorteil sein.

Willkommen in der Theresien Residenz. Als Kapitalanleger. Als Investor. Als Betreiber von Pflege-Einrichtungen. Und

immer dann, wenn |Ihr Herz ebenso an der Region hdngt wie unseres.



Bautrager mit
Expertise. Mit dem
Insiderwissen
erfolgreicher Betreiber.

Als Planer und Projektentwickler, Bautrager,
professionelles Ingenieurburo fur den Pflegebereich
und als Pflegeheim-Eigentimer wissen wir, wie ein
Haus betreibergerecht wird. Unsere Architekten sind
starke Partner mit umfassender Erfahrung in der
Errichtung von Pflegeimmobilien.




Wir sind im Handwerk zuhause. Im
Projektmanagement daheim. Und
selbst Betreiber von Pflegeimmobilien.
Weil wir wissen, wie.

Wir sind Bertram Fischer, Christian Eichler und Carl-Niklas Wentzel: Planer, Projektentwickler,
Betriebswirte mit einer umfassenden Erfahrung im Immobilienbereich und unserem
eigenen zuverldssigen Team. Denn wir wollen Verantwortung Ubernehmen. Auch wenn dies
in der Branche vielleicht weniger Ublich ist: Das liegt uns am Herzen.

Bei der Entwicklung unseres einzigartigen Konzeptes orientieren wir uns gezielt an den
Bedurfnissen von Betreibern, Kommunen und Bewohnern. Wir arbeiten eng mit
Pflegebetreibern zusammen. Wir wissen, wo ein Pflegeheim sich von der Masse der
Mitbewerber positiv abheben kann. Klasse statt Masse, Qualitét und haltbare,
wartungsarme Ausstattung, kleine, begehrte Hauser — das ist unser Prinzip.

So kédnnen wir sicherstellen, dass unser Haus mittel- und langfristig gut gefuhrt wird. Und so
kénnen Sie darauf vertrauen, dass |hr Geld gut angelegt ist.
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Einmaliges Konzept

Bauen mit Substanz.
Weil wir es kdnnen.

Unsere Zusammenarbeit mit seridsen und erfahrenen
Partnern macht unser Gesamtkonzept so Uberzeugend.

Es vereint die Sicherheit einer Pflegebetreuung, die
Gesellschaft unter den Mitbewohnern und den Luxus
der Privatsphdre im eigenen Apartment. Dabei
ermoglicht unsere modulare Systembauweise einen
schnellen Baufortschritt und eine qualitativ
hochwertige Bausubstanz ohne Uberraschungen und
kanftige Instandhaltungsfallen. Womit Sie rechnen
kédnnen? Mit einem schltussigen und dulerst effizienten
Immobilienstandard, der dem Pflegebetreiber eine
héhere Wirtschaftlichkeit bei geringeren Betriebskosten
verspricht. Und Ihnen eine ausgesprochen attraktive
Rendite.
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Was die Kapitalanlage in unsere
Pflegeimmobilien so besonders macht?

Q Grundbucheintrag statt Finanzkonstrukt: Sie sind
Eigentiumer im Grundbuch, ohne fondstypische
Risiken

Kaum laufende Kosten
Attraktive Netto-Renditen mit sozialem Anspruch

Hohe Eigenkapitalrendite durch gunstiges
Zinsniveau

Sicherheit fester Mieteinnahmen

Direkte Vermietung an den Betreiber

Steigender Bedarf durch demografiebedingt
gesicherte Nachfrage

Nachhaltiger Cashflow

Férderung durch KfW-Programme
(Energieeffizienzhaus)

Steuervorteile
Standort- und Konzeptsicherheit
Krisensicherheit

Eigennutzung im Bedarfsfall



Was Sie als Kapitalanleger
durch den Kauf eines
Pflegeapartments
erwerben?

Sie erwerben den Teil einer Immobilie, die von einem
Pflegeheimbetreiber als ganzes Objekt betrieben wird.
Grundsdatzlich besteht jede erworbene Teileinheit aus einer
Wohnflédche von 37 gm je Apartment, aulRerdem einem Anteil
an der Gemeinschaftsfldche. Der Betreiber wird Generalmieter
und damit Ihr Vertragspartner, dem Sie Ihre Immobilie
vermieten. Sollte das Apartment einmal leer stehen, erhalten Sie
dennoch Ihre Miete, denn der Betreiber ist Uber die gesamte
Laufzeit far die Immobilie und damit auch die Verwaltung und
Vermarktung zustdndig.
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Im Herzen des ldndlichen Raums

Aus der Region. Fur die Region.

Geliebtes Teutschenthal: Standort
far Inre neue Kapitalanlage

Mitten im Zentrum der Gemeinde, mit rund 13.310 Einwohnern herrlich
Uberschaubar, befindet sich die Wohnimmobilie in fuRlaufiger Entfernung zum
elegantem Schloss mit Schlosspark. Beliebt ist der Ort im Speckgurtel der
Metropolregion Leipzig-Halle bei jungen Familien und Alteingesessenen
gleichermalen. Hier ist ein gutes Miteinander méglich. Hier leben Menschen
gerne, auch im Alter.

Unser Wohnhaus ist mit 26 gepflegten Apartments nach modernstem Standard
nach KfW 55 EE bewusst klein und hochwertig gehalten. Fertigstellung: Herbst
2022.




Objektangaben

Betreiber

Pachtvertrag

Fertigstellung

Anzahl Wohneinheiten

Wohnungsgrélien

Kaufpreise

Mietrendite

Pre-Opening

Erwerbsnebenkosten

Energiedaten

Friedrich-Henze-StraRe 77, 06179 Teutschenthal (bei Leipzig)
Sozialstation Saalekreis GmbH

20 Jahre + 1 x 5 Jahre Verl&dngerungsoption

frdhestens 3. Quartal 2022, spdtestens 4. Quartal 2022

26 Pflegeapartments

46,89 m? bis 61,78 m? (inkl. Gemeinschaftsfléche)

160.773,00 € bis 211.820,00 €

3,50 %

3 Monate

5,0 % Grunderwerbsteuer, ca. 2,0 % Notar- und Gerichtskosten

KfW-Effizienzhaus 55 EE — Zuschuss bis zu 26.250,00 €
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Endlich geeignete Pflegeimmobilien

Der Grundriss. Passt sich dem Leben an.

Die Architektur ist gut durchdacht und mit variablen Grundrissldsungen auf das Leben im Alter, auch bei zunehmendem
Pflegegrad, ausgelegt. Hier leben Menschen, die ihre Selbstédndigkeit lieben und gerne individuell auf Betreuung
vertrauen méchten. Der Ambulante Pflegedienst ist im Haus zuverldssig stationiert, an 365 Tagen im Jahr, rund um die
Uhr. Zahlreiche Dienste und Services sind auf das selbstéindige Leben dlterer Menschen zugeschnitten. Das beginnt auf
Wunsch bei der Organisation des Umzugs und der Einzugsbegleitung.

Variable Grundrisse fur alle 5 Pflegegrade

Die Pflegebedurftigkeit nimmt zu? Und dennoch kann der Bewohner bleiben. Variable Grundrisse und verschiebbare
Wande geben Sicherheit — Ihnen als Kapitalanleger, dem Betreiber ebenso. Ihre Immobilie wird durchgéngig und
verlasslich bewohnt, ohne sténdige Wechsel. Dafur lassen sich mobile Wénde ganz einfach versetzen, etwa wenn die
Situation im Badezimmer ab einem gewissen Zeitpunkt besondere Hilfen erfordert oder ein spezielles Pflegebett
einziehen soll. Hier lassen wir in die Planung unsere Erfahrungen aus der stationdren Pflege einflieen. So schaffen wir
mit unseren Objekten eine sehr hochwertige Form des Lebens im Alter. Eine Option, die Wurde und Freiraum wahrt,
Sicherheit und selbstbestimmtes Leben vereint, mit Gemeinschaftsrdumen der Einsamkeit entgegen wirkt und dabei
immer Privatsphdre bietet.
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Grundriss

Erdgeschoss
Auftl.-Nr.  Geschoss Typ
1.1 EG 2-RWhg
1.2 EG 2-RWhg
1.3 EG 2-RWhg
1.4 EG 2-RWhg
1.5 EG 2-RWhg
1.6 EG 2-RWhg
1.7 EG 2-RWhg
1.8 EG 2-RWhg

Gesamt m?

56,63

Sehe)

61,78

53,85

53,85

56,08

51,76

54,41

WF m?

40,7

38,8

44,4

38,7

38,7

40,3

37,2

39,1

Allg. m?

15,9

15,1

17,3

15,1

15,1

15,7

14,5

15,3

Wz

25,5

23,6

26,4

23,5

23,5

25,1

22,6

23,8

SZ

8,4

8,4

10,1

8,4

8,4

8,4

7,8

8,5

Bad

4,8

4,8

5,9

4,8

4,8

4,8

4,8

4,8

Terrasse

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

MEA

40,979

39,066

44,704

38,965

38,965

40,576

37,455

39,368

2]
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Erstes Obergeschoss

Auftl.-Nr.

21

2.2

2.3

2.4

25

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Geschoss

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

Typ

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

Gesamt m?

53,85

51,21

59,00

51,07

51,07

53,29

48,98

51,62

51,21

57,61

WF m?

38,7

36,8

42,4

36,7

36,7

38,3

35,2

37,1

36,8

41,4

Allg. m?

15,1

14,4

16,5

14,3

14,3

14,9

13,7

14,5

14,4

16,2

Wz

25,5

23,6

26,4

23,5

23,5

25,1

22,6

23,8

23,6

33,6

SZ

8,4

8,4

10,1

8,4

8,4

8,4

7,8

8,5

8,4

0,0

Bad

4,8

4,8

5,9

4,8

4,8

4,8

4,8

4,8

4,8

5,0

Terrasse

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

2,8

MEA

38,965

37,052

42,690

36,951

36,951

38,562

35,441

37,354

37,052

41,683
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Zweites Obergeschoss

Auftl.-Nr.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Geschoss

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

Typ

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

2-RWhg

Gesamt m?

53,85

55,10

49,26

49,26

48,70

46,89

51,21

56,49

WF m?

38,7

39,6

35,4

35,4

35,0

33,7

36,8

40,6

Allg. m?

15,1

15,5

13,8

13,8

13,7

13,1

14,4

15,8

Wz

25,5

24,4

22,7

22,7

21,1

21,7

23,6

24,8

SZ

8,4

9,4

7,9

7,9

8,7

7,2

8,4

8,0

Bad

4,8

5,8

4,8

4,8

5,2

4,8

4,8

5,0

Terrasse

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

2,8

MEA

38,965

39,871

35,642

35,642

35,240

33,931

37,052

40,878
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Allgemeinflachen

Geschoss

EG

EG

EG

EG

EG

EG

EG

EG

EG

EG

Bezeichnung
HAR
Treppenhaus
Lager
WC D
WC H
Vorraum
Treppenhaus i
Flur 1
Flur 2

Aufenthalt/Kochen

Fldche in m?

9,70

15,80

7,20

2,10

2,60

1,50

10,90

23,50

34,00

61,70

EG

1.0G

1.0G

1.0G

1.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

Terrasse

Treppenhaus

Flur 1

Flur 2

Treppenhaus I

Treppenhaus

Flur 1

Terrasse |

Flur 2

Treppenhaus i

Terrasse i

13,40

11,50

23,50

34,00

12,00

11,50

35,50

12,90

33,70

12,00

19,80
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Sozialer Anspruch

Pflegeheim? Wir nennen es Wohnhaus.

Ein vielfaltiges Angebot deckt alle Lebensbereiche ab, mit Services auf hohem Niveau. Gemeinschaftsrdume, Garten
und Dachterrassen laden zum guten Miteinander ein. Das eigene Apartment ist behaglicher Ruckzugsort mit allen

Annehmlichkeiten.




Einzel-Apartments
mit je 37 gm

FuRbodenheizung

Glasfaser W-Lan & TV

Einbauklche

Franzdésische Balkone

Systembauweise

Hochwertige modulare

Eigenes Wohnzimmer
und Schlafzimmer

Dachterrasse

oa
oo

Bodentiefe Fenster fur
Aussicht in jeder
Position

Qo
()

Freundliche
Gemeinschaftsrdume

Nachhaltige Bauweise
(KfW Effizienzhaus 55)
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Alle Interessen unter einem Dach

Betreiber. Bewohner. Anleger.

Kleine, gut gestaltete Wohneinheiten, Einzel-Apartments, die man sich auch leisten kann, dazu ein hoch effizienter
Standard, der geringere Betriebskosten und Uberzeugende Servicequalitdt unter ein Dach bringt — das ist unsere
Pradmisse, mit der wir bereits bei vergleichbaren Objekten erfolgreich sind. Das schdtzen Betreiber, die unsere Hduser
bewirtschaften. Das schétzen dltere Menschen, die hochwertig und bezahlbar leben wollen. Das schéatzen
Kapitalanleger, die auf Werterhalt und verl&ssliche Einnahmen bauen wollen.

Mit der Sozialstation Saalekreis als Betreiber der Theresien-Residenz haben wir genau den Partner gefunden, der uns
Uberzeugt. Denn hier sind keine Pflege-Neulinge téatig, sondern ein erfolgreicher Familienbetrieb aus Potsdam. Der
Pflegedienst von Eva Kohl ist als vertrauensvoll und zuverldssig schon seit Uber 10 Jahren bekannt. Die rund 35
erfahrenen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter stellen die Serviceleistungen vor Ort und bieten in einem Team aus Pflege-
und Betreuungskraften ein umfassendes Angebot an ambulanten Pflegeleistungen.

“Unser Ziel ist es, optimale Hilfe im
gewohnten Umfeld anzubieten”

(Robert Kohl, Geschéftsfluhrer der Sozialstation Saalekreis)



Grundpflege

u. a. Unterstutzung bei der
Kérperhygiene, Erndhrung und
Mobilitat

Verhinderungspflege

Sollten sich Angehoérige einmal
nicht selbst kimmern kénnen

Umfassende Beratung

u. a. zu Pflegekursen far
Angehdrige

Unser Leistungsangebot

Behandlungspflege

u. a. Medikamentengabe,
Verbandswechsel, Injektionen

24 Stunden Rufbereitschaft

Sichere Umsorgung den ganzen
Tag und die ganze Nacht

Begleitung bei der
Begutachtung

Des Medizinischen Dienstes der
Krankenversicherung

Hilfe im Haushalt

u. a. Einkaufen, Kochen, Reinigung
der Wohnung

Betreuungsleistungen

u. a. Spaziergdnge, Begleitung zu
Veranstaltungen

Begleitung des
Antragsverfahrens

Damit unsere Kunden die Leistung
erhalten, die sie bendtigen
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Nachhaltig wachsender Bedarf. Mit
Sicherheit.

Das ist wohl einzigartig am Markt: Mit unserer Erfahrung aus der Pflege und der Planung
und Errichtung von Pflegeimmobilien wissen wir, dass Grundrisse variabel sein mussen.
So kann die Verweildauer von Bewohnern sehr viel Idnger sein. Interessant fur Sie als
Kapitalanleger: Dank weniger Wechsel bleibt Ihre Immobilie in gutem Zustand.
Mieteinnahmen flieen zuverldssig, weil der zustédndige Betreiber stetig mit den
Einnahmen aus Rentenkasse und Sozialleistungen je nach Pflegegrad wirtschaften

kann.

Und: Der Bedarf wird nachhaltig wachsen. So spricht das Statistische Landesamt
Sachsen-Anhalt von einer Altersgruppe Uber 80, die in naher Zukunft groze Zuwéchse
verzeichnen wird: von rund 145.000 im Jahr 2014 auf etwa 200.000 im Jahr 2024. Das
entspricht einer Steigerungsrate von rund 37,5 %. Mit unserem Angebot an
Pflegeimmobilien kommen wir diesem Bedarf betagter Menschen entgegen.
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CO2 im Blick

KfW und Energieeffizienz: nur noch
kurze Zeit selbstverstandlich

Mit der Bundesférderung fur effiziente Gebéaude (BEG) hat sich eine Férdermdéglichkeit
etabliert, die zuvor geltende Energieeffizienz-Klassen nochmals erweitert.
Selbstverstandlich, dass wir unsere Hauser an diesen Standards ausrichten. Denn es
macht Sinn, energieeffizient zu bauen. So kdnnen auch in Zukunft niedrige Nebenkosten

sichergestellt werden. Was Ende Januar 2022 jedoch auslauft, ist die Kf\W 55-Férderung.

Damit wird unser Projekt eines der letzten sein, das noch von der Férderméglichkeit
profitieren kann.

Zu unseren Malinahmen gehéren u.a. ein hochwertiges Ddmmpaket mit extra dicker
AuRenwand, warmeddmmende 3-fach-Fensterverglasung, Fullbodenheizung,
Erdsondenbohrung bzw. Fl&ichenkollektor, Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung
und eine Auldeneinheit in Form einer Luft-Wdarmepumpe. Dabei darf der Wdrmeverlust
an die Umgebung nicht mehr als 70 % betragen. Ein Tilgungszuschuss von bis zu
26.250€ ist méglich. Was heute Finanzierungsvorteil ist, sind morgen kaum noch
Heizkosten. Diese Rechnung geht auf. Nachhaltig.
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Schaffenskraft

Danke. Fur Ihr Vertrauen.

Nachhaltiges Schaffen fur den ldndlichen Raum, fur unsere Region, das liegt uns am Herzen. Deshalb bleiben wir
unserer Region treu. Wir sehen den enormen Bedarf der Menschen, die hier auch im Alter bleiben wollen. Unsere
Uberzeugung: Aging in place, dieses Angebot darf sich nicht auf GroRstddte und Ballungszentren beschrdnken. Deshalb
bieten wir die Méglichkeiten. Mit bezahlbaren Lésungen. In der wertschdtzenden Zusammenarbeit mit geeigneten
Betreibern. Und mit den Angeboten an Kapitalanleger, die werthaltig und sinnstiftend investieren wollen.

Wir bauen mit Bedacht

Auch wenn wir seit Uber 20 Jahren tatig sind: Unsere Bauvorhaben durfen reifen. Wir planen mafvoll und haben den
Bedarf im Auge. Hier in der Region ist er definitiv enorm. Wir bauen auf werthaltige Ausstattung, achten auf
wartungsarme MalRnahmen, errichten unsere Objekte erwiesen betreibergerecht und wissen, dass gut funktionierende
Hduser auch Pflegekrafte und medizinisches Personal glucklich machen.

Unsere Standorte sind gezielt gewdhlt. Zugegeben helfen uns hier unsere Wurzeln in der Region. So kénnen Objekte sich
renditestark und ertragreich entwickeln. Variable Raumkonzepte, ausgefallene architektonische Losungen und klare
Strukturen kennzeichnen unsere Arbeit, die von der Idee bis zur Fertigstellung individuelle und hochwertige Qualitat
reprdésentiert.
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Kapitalanlage Pflegeimmobilie: Mit
uns konnen Sie rechnen.

Sprechen Sie vertrauensvoll mit uns, wenn Sie Uber die Kapitalanlage in eine
Pflegeimmobilie nachdenken.

info@theresien-residenz.de
0341-97853943

Theresien Residenz GmbH,
LOFT 6 - KO&nneritzstr. 45
04275 Leipzig



